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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Objektadresse:

Waaggasse 1 Top 13
1040 Wien
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1 EINLEITUNG

Das Objekt 1040, Waaggasse 1 ist ein Altbau-Gründerzeithaus um 1900.

1.1 OBJEKTADRESSE

Waaggasse 1 / Ecke Wiedner Hauptstraße 38
1040 Wien

1.2 LAGE

Das Objekt befindet sich im 4ten Wiener Gemeindebezirk in zentraler Lage.

2 BESCHREIBUNG MIETOBJEKT – TOP 13

Die Wohnung befindet sich in einem klassischen Wiener Altbau.
Die Raumhöhe der Altbaugeschosswohnungen liegt bei 3,50m, in Nebenräumen teilweise bei 3,00 m.

2.1 BODEN

2.1.1 WOHNBEREICHE

Bauwerk Parkettboden Triopark Eiche 15
Oberflächenbehandlung: matt versiegelt
Sockelleiste MDF Weiß modern.

2.1.2 NASSBEREICHE

Boden Feinsteinzeug Farbe Grau, Oberfläche matt, Format 60 x 60cm. RAK Gems Grey Matt.
Schlüterschiene Alu Natur.

2.2 WAND

2.2.1 WOHNBEREICHE

Gemalt mit wischfester Dispersionsfarbe, weiß
Raumhohe Vorsatzschalen im Zimmer, Wohnzimmer, Bad und in der Küche.

2.2.2 NASSBEREICHE

Cerabella Wandfliesen, Farbe weiß, Oberfläche matt, Format 60 x 30cm.
Verlegung im Bad bis auf Höhe der abgehängten Decke.
Verlegung im WC bis auf Höhe ca. 120 cm (nur WC Rückwand).
Schlüterschiene Alu Natur.
Dauerelastische Fugen in den Stößen Wand-Wand, Wand-Boden und Wand-Zarge.
Oberhalb der Sockelfliesen gemalt mit nasswischfester Latexfarbe H = 1,20 m, weiß matt.
Spiegel im Bad und WC.

2.2.3 GLASWAND

Glaswand im Duschbereich 90 x 300 cm.

2.3 DECKE

Abgehängte Gipskartondecke (RH 3,00 - 3,50 m)
Gemalt mit wischfester Dispersionsfarbe, weiß.
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2.4 FENSTER

Alle Bestandsfenster sind eingestellt.

2.5 TÜREN

Türstopper, Gummipuffer überall wo 90 Grad geöffnete Türen mit dem Beschlag die Wand berühren.

2.5.1 WOHNUNGSEINGANGSTÜRE

Wohnungseingangstür: Sicherheitstür Fa. City Doors: mit Brandschutz Ei230. Widerstandsklasse 4. 6- fach
kassetiert.  Mehrfachverriegelung und Aushebeschutz, Türspion, Türnummernschild, Beschlag.

2.5.2 INNENTÜREN NEU

Neue Innentüren in Höhe 2,00m. Ausbildung als Drehtüren, weiß. Stahlschattennutzarge.  Beschläge: FSB 1076
Neue Schiebetüren inkl. Schiebetürkasten 80 x 200 Durchgangslichte, Türblatt weiß glatt.

2.6 ELEKTROINSTALLATIONEN

Kombizähler im Gangbereich.
Elektroanspeisung Wohnung von Stockwerksverteiler.
Steckdosen/Schalter (Berker S1 matt)
Steuerungen (GSA, Thermostat Infrarotheizung)
Jedes Zimmer 3-5 Steckdosen, eine TV/Antennendose.
Alle Bäder sind mit Spiegelleuchten ausgestattet.

2.6.1 SCHALTER UND STECKERSERIE

Steckdosen/Schalter (Berker S1, matt).

2.6.2 DECKENAUSLÄSSE / BELEUCHTUNG

Alle Lichtauslässe mit Fassung und Glühlampe.
Vorzimmer, Küche, Bad, WC, Zimmer: SLV-Deckenspots
Küche: integrierte Beleuchtung.
Bad mit Spiegelbeleuchtung.

2.6.3 RAUCHMELDER

Jeder Raum ausgenommen Küche, Bad, und WC erhält einen akustischen Rauchmelder.

2.6.4 GEGENSPRECHANLAGE

Unmittelbar neben Wohnungstüre.
Innenstelle ohne Video zur Sprechinnenstelle mit Rufunterscheidung.

2.6.5 KABEL / TV / INTERNET

Telekabeldosen im Wohnzimmer, jedem Zimmer mit Vorspanndraht bis zum Stockwerksverteiler.

2.7 HEIZUNG / WARMWASSER

Infrarotheizung.
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2.7.1 INFRAROT WANDHEIZUNG

Heatness Infrarotheizung mit weißem Alurahmen sind mittig aus der Wand angespeist, Farbe weiß.
Etherma Funk-Zentralsteuerung.
Infrarot Handtuchheizkörper 60/60.

Die Infrarot-Heizpaneele können hohe Temperaturen entwickeln und sind keinesfalls abzudecken. Bitte lesen Sie die
Sicherheitshinweise in der Bedienungsanleitung.

2.8 WARMWASSERAUFBEREITUNG

E-Warmwasseraufbereitung bestehend aus 100 Liter Warmwasserspeicher.

2.9 LÜFTUNG

Mechanische Entlüftung aller Nassräume mit Unterputzventilatoren (Einzelraumentlüftung) über Nachlauf-Relais
zum Lichtschalter geschalten. Im Bad separat geschaltet.

2.10 SANITÄREINRICHTUNGSGEGENSTÄNDE

2.10.1 WC

WC Laufen Pro wandhängend mit Unterputzspülkasten inkl. WC-Sitz mit Absenkautomatik,
Betätigungsplatte Geberit Sigma 30.
WC-Bürsten und Rollenhalter.
WC-Waschtisch: IKEA GODMORGON Waschbeckenschrank /2 Schubladen. Farbe weiß, 62 x 34 x 65 cm.
WC Waschtisch Armatur: IKEA DALSKÄR Mischbatterie mit Abflussventil, verchromt

2.10.2 BAD

BAD Waschtisch: IKEA GODMORGON/Hagaviken Waschbeckenschrank /2 Schubladen. Farbe weiß, 83 x 49 x
64 cm
BAD Waschtisch Armatur: IKEA DALSKÄR Mischbatterie mit Abflussventil, verchromt
Spiegel mit Beleuchtung.
Handtuchhalterung Chrom.
Armaturen Dusche:
Kludi BOZZ Unterputz Einhandmischer mit Umschaltung
Kludi  A-QA Brausearm
Hansa Tellerkopfbrause
Kludi A-QA Handbrause
Bodengleiche Duschbereiche mit Geberit Rinne.

2.10.3 WASCHMASCHINENANSCHLUSS

Waschmaschinenanschluss im WC.
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2.11 KÜCHE

Marken Einbauküche inklusive aller Geräte.
Küchengestaltung Fa. EWE Modell VIDA 01
grifflose Ausführung in Dekor matt lt. Kollektion
Arbeitsplatte 2,3 cm und Rückwand lt. Kollektion
Verbauhöhe 316 cm + 2 cm Schattenfuge
Arbeitsplattenhöhe 90,3 cm

Oberschränke mit Touch-Beschlag - Kühlschrank mit klassischem Reling-Griff
inkl. Mülltrennsystem und XXL Korpus mit gedämpften Laden

Edelstahlspüle Blanco A-style 400-IF/A, Armatur Blanco Candor in Edelstahl

Einbaugeräte Fa. Siemens bestehend aus:

Backofen HE213ABS0
Mikrowelle BF525LMS0
Kochfeld EA645GN17
Geschirrspüler SR636X01IE inkl. Einbausatz
Kühlschrank KI42LAF30 Höhe 122,5 cm mit Gefrierfach

Dunstabzug Modell Pull60 vollintegriert im Oberschrank - nicht sichtbar

LED-Langfeldleuchte FLOW 135cm

Spiegelrückwand.


